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COMUNE DI MASERA
Provincia Verbano-Cusio-Ossola

CAPITOLATO PER L’AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DELL'IM  MOBILE EX
SCUDERIA DI VILLA CASELLI DA DESTINARE A RISTORAZIO NE ED ATTIVI-
TA’ TURISTICO-RICETTIVA

Art. 1
Oggetto della concessione

1. La concessione ha per oggetto i locali dell’'ex sciaddi Villa Caselli di proprieta comunale
meglio individuati al successivo art. 2 e nellanptaetria allegata, da adibire a pubblico eserci-
zio di ristorazione e attivita turistico ricettiva.

2. Negli immobili di cui al comma 1 il concessionadovra provvedere a quanto segue:

v' l'esercizio dell'attivita di ristorazione presso il piano terra dellimmobile, come
meglio definita all’art. 8 del presente Capitolato

v I'esercizio dell'attivita turistico-ricettiva presso il piano primo dell'immobile

v I'esercizio dell'attivita di E-commerce con creazine di un sito web per la com-
mercializzazione di prodotti locali

v la conduzione e la manutenzione dell'immobile indiixati nell’ Allegato A e la puli-
zia/manutenzione ordinaria delle aree, indicaté Aktgato C;

3. La concessione comporta quindi a carico del coimmesso le seguenti attivita: acquisizione dei
permessi per l'esercizio dellattivita di ristorame e turistico-ricettiva, gestione tecnico-
amministrativa e contabile della stessa, sorvegdiasugli impianti e sulle strutture, nonché ma-
nutenzione relativa ai beni oggetto di concessione.

4. Il Concessionario accetta gli impianti e le strrgtnello stato di fatto in cui si trovano e si as-
sume ogni onere e responsabilita riguardo a permas®rizzazioni e quant’altro necessario
sotto il profilo amministrativo, sanitario e tecaiper il completamento ed il successivo funzio-
namento di tutti gli impianti.

Art. 2
Identificazione dell’area

L’'area oggetto di concessione € sita all'internbRBaco di Villa Caselli in Masera, Frazione Rivo-
ria n.31 ed é costituita da un immobile su due ip{ar scuderia) e da una terrazza antistante
immobile.

Per tutti i dettagli planimetrici si rinvia allegslimetrie allegate al presente Capitolato.



Art. 3
Finalita

Con l'affidamento in concessione degli spazi ditcaitasi, il Comune di Masera si pone quale spe-
cifico obiettivo quello di valorizzare I'edificica vocazione turistica e commerciale, e il terrdori
comunale, quale riferimento turistico e culturaleme previsto dall’'art. 8, comma j) della Legge
Regionale n. 38 del 29/12/2006 “Disciplina dell'eseio dell'attivita di somministrazione di ali-
menti e bevande”.

A tal fine l'attivita di gestione della strutturawvra essere ispirata ai seguenti criteri:

- destinazione di uso pubblico e di promozione degimbi interpersonali, tramite la presen-
za di un’attivita con destinazione commerciale sitggad una diffusa fruizione da parte del
pubblico;

- massima qualita nella conduzione dell'attivita ditarazione con particolare attenzione
all’'uso di prodotti locali;

- massima qualita nella conduzione delle strutturkitedad attivita turistico-ricettiva,;

- valorizzazione, commercializzazione ed esposizitingrodotti agricoli ossolani, con parti-
colare attenzione ai prodotti enologici;

- valorizzazione dell'area attraverso |'organizzagiah eventi e manifestazioni di qualita, il
cui calendario andra previamente sottoposto all’Anistrazione Comunale

Art. 4
Durata della concessione

La concessione ha una durata di 9 (nove) anni,rodmtdodalla data di stipulazione della concessio-
ne- contratto. L'attivazione dei servizi dovra ivenire entro i successivi 60 (sessanta) giorni.

Il verbale di consegna verra redatto in contradddttra le parti, entro 30 giorni dalla stipulalde
Concessione.

Il Concessionario puo richiedere il rinnovo deltmcessione per un periodo pari a quello del con-
tratto iniziale previa richiesta scritta da presesitalmeno sei mesi prima della scadenza unitamen-
te ad una proposta migliorativa/intervento di manaione straordinaria ed accettazione formale
della Amministrazione a seguito di rinegoziaziom chnone. L'importo contrattuale potra subire
variazioni in aumento o in diminuzione delle presiai fino alla concorrenza del quinto
dell'importo del contratto, secondo quanto stabitiall’art. 106, comma 12, del Codice, agli stessi
patti, prezzi e condizioni del contratto originasenza diritto ad alcuna indennita, ad ecceziohe de
corrispettivo relativo alle prestazioni effettivante eseguite

Non sono consentite proroghe.

Art. 5
Calendario di utilizzo e orari

Il Concessionario dovra garantire I'apertura dsttattura almeno per n. 180 giorni/anno.
Art. 6
Valore della concessione

Il valore stimato della concessione risulta esparead € 194.400,00 (Euro centonovantaquattromi-
laquattrocento/00), IVA eslcusa, per I'intera dardella stessa.
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Si precisa che tale valore ha carattere puramemdéecativo, non impegna in alcun modo
’Amministrazione e pertanto non & garantita ldirzazione di alcun volume minimo di affari al

Concessionario, che assume interamente a propimdhrischio di impresa inerente alla gestione
dei servizi in concessione.

Art.7
Canone di concessione e modalita di pagamento

1. Il canone mensile a base d’asta soggetto a ridtaajto per la concessione, € quantificato in
€ 1.800,0Qmilleottocento/00), esclusi imposte ed oneri.
Per i primi 24 mesi di concessione il canone definio (risultante dall’esito della gara)
sara ridotto del 40 %.

2. Il canone offerto dal soggetto risultato concesaiimn sara soggetto annualmente, a decorre-
re dal secondo anno di vigenza della concessionealatazione in misura percentuale pari
al 100% dell'incremento ISTAT dell'indice dei prezt consumo per famiglie di operai ed
impiegati, verificatosi nell’anno precedente.

3. Nello specifico il concessionario dovra corrisporediale canone, nella misura offerta, entro
il giorno 5 dell'inizio di ogni mese, a partire tladata di attivazione del servizio e comun-
gue non oltre 60 giorni dalla firma della concessigontratto;

4. Il pagamento sara subordinato all’emissione dellttufa elettronica da parte
dell’Amministrazione Comunale.

5. A pena di nullita assoluta, il concessionario p@gna ad assumere tutti gli obblighi di trac-
ciabilita dei flussi finanziari di cui alla L. 13010, n. 136, pertanto il pagamento sara ef-
fettuato mediante bonifico o nelle altre modalitaviste dalla L. n. 136/2010 e ss.

6. Il concessionario si obbliga a pagare per intecailone stabilito senza mai poterlo scompu-
tare o diminuire, per qualunque contestazione lnigsta intenda promuovere nei confronti
dellAmministrazione. Sulle somme non corrisposgniministrazione procedera a farsi
corrispondere gli interessi legali in vigore allta di scadenza del pagamento. Il canone sa-
ra assoggettato al regime fiscale vigente.

Art. 8
Tipologia Attivita commerciale

Presso i locali affidati in concessione dovra esseplta:

* un’attivita commerciale che preveda, ai sensi dell’'2 del D.P.G.R. 03/03/2008 n. 2/R,
esercizio di tipologia 4: attivita di preparazioal@nenti, configurabile come attivita di ri-
storazione tradizionale.

e un’attivita turistica-ricettiva e di E-Commerce eado quanto previsto dalle normative vi-
genti.

Art. 9
Requisiti per svolgimento attivita commerciale

Il gestore dell'esercizio dovra inoltre possedargjuisiti morali specifici previsti dalla normativa vi-
gente in materia di somministrazione al pubblico dialimenti e bevande,n particolare commi 1 e 2
dell'art. 71del D.Lgs. n. 59/2010 e, ai sensi dehma 5 del predetto articolo, tali requisiti dovmares-
sere posseduti:



- In caso di societa o altri organismi collettivi,| dagale rappresentante, da altra persona preposta
all'attivitd commerciale, dai componenti dell’orgadi amministrazione, da tutti i soci di societa in
nome collettivo, dai soci accomandatari per leetacin accomandita semplice e, in ogni caso, da
tutti i soggetti individuati dall'art. 2 comma 3Id2.P.R. n. 252/1998;

- In caso di impresa individuale, dal titolare e ‘dattntuale altra persona preposta all’attivita camnm
ciale.

Il gestore dell’'esercizio, nella persona del titel@ del legale rappresentante, ovvero, in altetmat
I'eventuale persona preposta all’attivith commeectiovra inoltre possedere:

* i requisiti soggettivi professionali richiesti dallanormativa vigente in materia di sommini-
strazione al pubblico di alimenti e bevande Legge della Regione Piemonte n. 38 del
29/12/2006 (in particolare art. 5) e successiveifieadioni, e articolo 71, commi 6 e 6 bis, del
D.Lgs. 59/2010;

Art. 10
Modalita di espletamento dell’attivita

1. L’attivita di ristorazione dovra essere effettuatdizzando materie prime di qualita, fresche
e di recente acquisto.

2. |l gestore nell’attivita di ristorazione dovra atégsi scrupolosamente alla normativa in vigo-
re in merito alle procedure di conservazione e gma&pone degli alimenti con un proprio
Piano di autocontrollo (D.Lgs. 193/2007).

3. Le conseguenze di legge derivanti dal mancatottsjgelle norme in materia restano impu-
tabili esclusivamente all’aggiudicatario.

4. Nelle attivita di ristorazione e ricettiva il gestadovra garantire un servizio di alto livello.

Art. 11
Oneri ed adempimenti igienico sanitari

1. Il Concessionario dovra provvedere ad applicarte tig norme vigenti e quelle che saranno
emanate in ambito igienico-sanitario all’interna kbeali e presso le aree esterne ad essi asser-
vite e sara totalmente responsabile in caso di atantspetto delle stesse.

Art. 12
Personale

1. L’aggiudicatario dovra impiegare, per lo svolginertdtei servizi, personale provvisto di
adeguata qualificazione professionale, regolarmerfeadrato nei rispettivi livelli profes-
sionali previsti dal CCNL in possesso di quanto/jate dalla vigente normativa di settore.

2. L’Amministrazione é esplicitamente sollevata daiogjbligo e responsabilita verso il per-
sonale per le retribuzioni, contributi assicuragvprevidenziali, assicurazione infortuni ed
ogni altro adempimento in ordine al rapporto diok@ secondo le leggi ed i contratti di ca-
tegoria in vigore.

3. La Ditta sara comunque responsabile del comporteongei suoi dipendenti in orario di
servizio. Essa rispondera dei danni derivati ai,tela comportamenti imputabili ai propri
dipendenti.

4. Con la stipula del contratto, il gestore diviengp@nsabile del rispetto di tutte le norme ine-
renti la sicurezza del personale, assume la reapditd esclusiva delladempimento delle



vigenti norme igieniche/infortunistiche ed esonlar&tazione appaltante da ogni e qualsiasi
responsabilita in merito.

Art. 13
Avviamento commerciale

Il concessionario riconosce e da atto, senza asalauna, che non ricorrono gli estremi che possa-
no dar luogo al riconoscimento del cosiddetto am@ato commerciale, impegnandosi quindi a non
avanzare mai alcuna pretesa al riguardo e dictdarahe I'entita dei corrispettivi che incassera con
'espletamento dell’attivita € tale che, in ogry@alsiasi ipotesi, egli si dichiara sin d’ora sfiali-

to e tacitato in ogni eventuale diritto che eglspa eventualmente far valere in sede o a seguito de
la scadenza o della risoluzione, per qualsiasoragidel contratto.

Art. 14
Obblighi a carico del Concessionario

| locali e le attrezzature facenti parte dellac@ssione vengono assegnati nello stato di fatio e d
diritto esistente, funzionanti e, per quanto rigiaarlocali, arredati. | locali sono assegnati gpoo

e non a misura, pertanto, non vi sara luogo adhazper lesione, per qualunque errore nella de-
scrizione del bene stesso nell'indicazione deljeesiici, dovendosi intendere come conosciute ed
accettate espressamente nel loro complesso.

1. L’'avvio della gestione delle attivita dovra avvenigntro 60 (sessanta) giodalla firma della
concessione-contratto.

2. Il concessionario si impegna a:

= utilizzare i locali e le sue pertinenze per le litgacui gli stessi sono stati designati;

= corrispondere il canone di concessione nella mistfeata in sede di gara, in rate men-
sili da corrispondere entro il 5 del mese, nondhéreeri accessori;

» segnalare tempestivamente a mezzo pec al Comuvlasdira la presenza di danni alla
struttura e la necessita di interventi di manutemeistraordinaria, le segnalazioni sa-
ranno esaminate dallAmministrazione Comunale, pha/vedera all’esecuzione dei
lavori richiesti in ragione della loro priorita eltk risorse di bilancio disponibili;

» tenere e far tenere un comportamento consonojspeitto e nella tutela dellimmagine
della struttura stessa;

= garantire una facile ed efficiente reperibilitdtataosi, a proprie spese, di adeguati
strumenti di comunicazione (a titolo esemplificatitna non tassativo: telefono, sito
web, app etc.).

3. Il gestore dell’'esercizio dovra a propria cura essp

» assumere a proprio carico tutta I'organizzaziorgigeale comprese tutte le spese rela-
tive al personale (retribuzioni, contributi ed assazioni), alla fornitura delle derrate e
dei materiali, ai consumi di energia elettrica, wgotabile, gas, alle pulizie relative ai
locali ed agli spazi concessi, ad imposte e tagsate escluso.

= svolgere, a proprio rischio, profitto e resgalnilita, I'attivita di ristorazione, di ricettivi-
ta e di E-commerce, assumendosi ogni alea econanfinanziaria al riguardo;



= provvedere a tutti gli adempimenti fiscali connedbésercizio dell’attivita;

= garantire, nelle diverse forme di lavoro consemtéla legge, I'applicazione dei contratti
vigenti al personale in servizio;

» provvedere a propria cura e spese alla manutenpialvgaria dei locali e delle attrezzature
e custodia come definita dal Codice Civile;

» stipulare e produrre al Comune polizze assicuratimae indicato nel successivo art. 19.

4. Per tutta la durata della gestione saranno a cddac@oncessionario:

= || completo funzionamento ed il mantenimento dedaite e dell’efficienza dell'immobile e
delle sue pertinenze, degli impianti ad essi aggesecondo quanto stabilito dal presente
capitolato.

» la pulizia e la perfetta sistemazione giornalieea Idcali, la pulizia e il mantenimento dei
requisiti igienico sanitari e di decoro delle argerne, esterne e delle aree verdi.

= gli oneri e adempimenti igienico-sanitari come neegrecisato all’art. 11 del presente capi-
tolato.

» |'osservanza di tutte le normative e regolamentniteria di esercizio di attivita di sommi-
nistrazione di cibi e bevande.

= il collaudo degli impianti a seguito dell'instaliane delle nuove attrezzature facendo ricor-
SO a un tecnico specializzato iscritto all’Albo;

= attivare e/o volturare a proprio carico le utendedhe, elettriche e telefoniche ecc.) presen-
ti nei locali.

* la manutenzione ordinaria atta a garantire la peeparfetta funzionalita dei locali, dei ser-
vizi, dei magazzini, degli spogliatoi, dei locadisgrviti alle aree di somministrazione, degli
impianti, delle aree verdi, degli spazi esterneéedeventuali attrezzature e/o arredi a questi
asserviti. In particolare il Concessionario dovrawedere a garantire, secondo quanto
previsto dall'art. 1576 del C.C.

= Jla conduzione e gli interventi di manutenzione I'abianto di riscaldamento,
dell’'ascensore e degli impianti elettrici, per iatjul Concessionario dovra servirsi di ditte
abilitate, che garantiscano la certificazione asséella normativa vigente.

= provvedere annualmente, tramite ditta specializzata pulizia della fossa Imhoff e
dell'impianto di smaltimento delle acque reflue.

Il concessionario inoltre avra:

o I'obbligo di organizzare almeno n. 5 eventi di ¢eme culturale-sociale ogni anno,
anche in collaborazione con associazioni del taraf secondo un programma che
dovra essere approvato dalla Giunta comunale;

o I'obbligo di realizzare un portale E-commerce dygwtti ossolani;

o I'obbligo a provvedere alla manutenzione ordinaleéhcomplesso e dell’area adia-
cente la struttura costituita da viale d'accessvcqrsi alle serre e parcheggio
come specificato nell’allegato A.

o l'obbligo ad attribuire alla struttura la denomimae “La Scuderia”.

Il Concessionario potra apportare a proprie spesdifiohe migliorative agli spazi, agli impianti ed
alle attrezzature. Esse dovranno, essere prevergiv@ concordate col Concedente e subordinate
all'approvazione dello stesso. L’Ufficio Tecnicold@oncedente potra dettare prescrizioni per gli
interventi eccedenti la manutenzione ordinaria,epowdi realizzazione di migliorie, che il Conces-
sionario vorra eseguire.
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Art. 15
Divieto di modificazione della destinazione deglmpianti

1. E espressamente vietata ogni forma di utilizzazieidocali, degli spazi esterni e degli impian-
ti diversa da quella prevista nella presente Cmiors, salvo espressa autorizzazione della
Giunta Comunale.

2. E ‘inoltre fatto divieto di installare giochi elethici, videogiochi o comunque apparecchi fina-
lizzati al gioco d’azzardo o al gioco che impliefmcite di qualsivoglia natura.

Art. 16
Sospensione dei servizi

1. Il Concessionario non potra in alcun modo sospendenza previa autorizzazione del Conce-
dente la gestione dell'attivita.

2. 1l Concessionario potra essere autorizzato a sogperiemporaneamente i servizi di cui in og-
getto per limitati periodi di tempo preventivamentavenuti col Concedente.

ART. 17
Controlli e verifiche di gestione

Il Concedente avra piena facolta di controllareegficare I'attuazione delle prestazioni previst d
presente Capitolato nonché lo stato di manutenzeode conservazione dei locali, degli impianti
tecnologici e quant’altro compreso nella gestione.

ART. 18
Cauzione definitiva

A garanzia degli obblighi assunti in dipendenza dwitratto, il Concessionario deve costituire, prim
della stipulazione del contratto stesso e cosi doatieato nel Disciplinare di gara ufideiussione ban-
caria 0 assicurativa a prima richiesta rilasciata da primario istituto, di € 25.000,00garanzia
dell’'esatto adempimento di ogni obbligazione cdtiede, del puntuale pagamento dei canoni ed oneri
accessori, risarcimento dei danni tutti, fatta @atv ogni caso la facolta del concedente di riolieda
corresponsione dell’eventuale maggiore danno.

1.

2.

Ai sensi dell’art. 103 del D. Lgs. 50/2016, la came definitiva puo essere prestata sotto forma di
cauzione o fidejussione con le modalita di cuieatl’'93 c. 2 e 3.

La polizza fidejussoria o la fidejussione bancdeae prevedere:

la rinuncia al beneficio della preventiva escussidal debitore principale,

la rinuncia all’eccezione di cui all’art. 1957 é@del codice civile,

la sua operativita entro 15 giorni a semplice geha scritta del Comune,

la scadenza 6 mesi successivi al termine del seyviz

che il Foro competente, per qualsiasi controvgyeisa insorgere nei confronti del Comune, e
esclusivamente quello dell’Autorita Giudiziaria @olva sede il Comune.

La cauzione definitiva dovra avere una durata paguella del contratto e s’intendera automatica-
mente prorogata qualora, entro tale data, vi fesgendenti controversie.

La garanzia copre gli oneri per il mancato od ittesadempimento e restera vincolata fino al com-
pleto sddisfacimento degli obblighi contrattu.
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La mancata costituzione della cauzione definitieéedmina la revoca dell'affidamento e I'acquisi-
zione della garanzia provvisoria da parte dellzistee appaltante, che si riserva di aggiudicape lI'a
palto al concorrente che segue nella graduatoria.

I Comune ha il diritto di valersi della cauzionefisitiva per I'eventuale maggiore spesa sostenuta
per garantire la continuita del servizio nel casaigbluzione del contratto disposta in danno del
Concessionario.

I Comune ha, inoltre, il diritto di valersi deltzauzione definitiva per provvedere al pagamento di
guanto dovuto dal Concessionario per le inadempieleivanti dall'inosservanza di norme e pre-
scrizioni dei contratti collettivi, delle leggi eedregolamenti sulla tutela, protezione, assicor|
assistenza e sicurezza fisica dei lavoratori comemgesenti in loco.

Qualora nel corso dell’esecuzione del contrattodazione definitiva sia stata parzialmente o total-
mente incamerata dal Comune, la stessa deve dssgpestivamente reintegrata dal Concessiona-
rio, per la parte incamerata.

Lo svincolo della cauzione definitiva sara effettual termine della durata contrattuale, previa-ver
fica da parte del Comune dell'avvenuto adempimethteutti gli obblighi del concessionario, ivi
compresi quelli nei confronti del personale e,iskiesta, rilascera dichiarazione liberatoria.

ART. 19
Responsabilita dell’Concessionario

Il concessionario assumera in proprio ogni respalitg direttamente o indirettamente connessa
all’'espletamento della concessione, in caso dirinfo del personale addetto al servizio, in caso di
danni arrecati alle persone e/o cose, qualungquganka natura o la causa. L’assunzione di tale re-
sponsabilita sara documentata dalle seguenti @o#ggicurative:
 Polizza R.C.T. (Responsabilita civile verso teregn massimale unico non inferiore a €
5.000.000,00 contro qualsiasi rischio derivantéadasponsabilita civile rischi per danni causati
da incendi, fenomeni elettrici, esplosioni, allagetn alla struttura, agli impianti ed alle attrezza
ture;
* Polizza R.C.O. (Responsabilita civile verso prestati lavoro) di € 2.500.000 per sinistro.
* Polizza incendio-fabbricato-rischio locativo nesccdi responsabilita a termine degli artt. 1588-
1589 e 1611 del Codice Civile per massimale dd@.@00 di euro.
Il concessionario assumera a proprio carico I'mtenere economico di franchigie eventualmente
previste nella suddetta polizza
Le suddette polizze dovranno essere sottoscritte pgomaria Compagnia assicurativa operante
nell'intero territorio nazionale e prevedere chebiaho validita anche in caso di colpa grave
dell'assicurato e di colpa grave e/o dolo dellespee responsabili del fatto, delle quali I'assitoira
deve rispondere a norma di legge. Copie della atédssra essere consegnate all Amministrazione
prima della stipula del contratto.
Il concedente non assume responsabilitd alcundageni, infortuni e altro che dovessero derivare al
Concessionario nell'attuazione della concessiomepalsiasi causa. Il Concessionario € responsabi-
le, in via diretta ed esclusiva, dei danni a peesercose derivanti da negligenza, imprudenza, impe-
rizia, inosservanza di leggi e prescrizioni imgartial Concedente, arrecato per fatto, anche omissi
Vo, proprio o dei propri dipendenti o di personeedaa chiamate in luogo per qualsiasi motivo, sol-
levando il Concedente da ogni responsabilita eemunesnza civile e penale.
Il Concedente si riserva I'azione di rivalsa nemnftonti del Concessionario, qualora fosse chiamato
da terzi a rispondere per danni derivanti dallatigee dei locali e degli spazi dall’esecuzione
dell'attivita oggetto del contratto.
Resta tuttavia inteso che:
a. i massimali di cui al comma 2 non rappresentarimite del danno da risarcirsi da parte
del Concessionario, per il quale, nel suo valompmessivo, rispondera comunque il Conces-
sionaric medesimc



b. il Concessionario si impegna a fornire alla scademnnuale del contratto prova
dell'avvenuto pagamento del premio di polizza,

c. premesso che la validita ed efficacia delle poliagsicurative di cui al presente articolo e
condizione essenziale per il Comune e, pertantaloga il Concessionario non sia in grado di
provare in qualsiasi momento la copertura assimarai cui trattasi, il contratto si risolvera di
diritto ai sensi del successivo art. 23 con consetguritenzione della cauzione prestata a titolo
di penale e fatto salvo I'obbligo di risarcimental dhaggior danno subito,

d. l'operativita 0 meno delle coperture assicuratioe esonera il Concessionario dalle respon-
sabilita di qualunque genere su di esso incombenti.

ART. 20
Penali

Premesso che I'applicazione delle penali non esciudiritto del Comune di pretendere il risarci-
mento di eventuali ulteriori spese e danni peritdavioni e le inadempienze che si risolvano in una
non corretta gestione del servizio, il Comune stefsymo restando quanto previsto in altri articoli
del presente Capitolato e fatta salva la facoligracedere alla risoluzione del contratto, si viaeti
applicare una penale di € 2.500,00 per il mancedpetto di quanto presente nel capitolato e
nell'offerta tecnica presentata.

L'applicazione della penalita dovra essere preeedatregolare contestazione da parte del Comune
della inadempienza mediante raccomandata o PH&&ttasalla quale il concessionario avra facolta
di presentare le proprie controdeduzioni entro B altre 7 (sette) giorni lavorativi notifica della
contestazione stessa.

L’applicazione della penalita di cui sopra € indigente dai diritti spettanti al Comune per le even-
tuali violazioni contrattuali verificatesi.

In ogni caso é obbligo del Concessionario dare eocazione al Comune delle procedure correttive
adottate per verificare il ripetersi dell'infrazien

I Comune si riserva, in caso di constatata appioree di almeno 5 (cinque) penali e indipendente-
mente da qualsiasi contestazione, di procedereriabuzione del contratto, ai sensi dell'art. 1456
c.c., con semplice provvedimento amministrativay conseguente esecuzione del servizio in danno
del Concessionario inadempiente e incameramenia clalizione, salvo il risarcimento dei maggiori
danni.

Il pagamento delle penali dovra essere effetteatoo trenta giorni dal ricevimento della contesta-
zione formulata dal Responsabile del procedimeéntascorso inutiimente tale termine il Concedente
potra incassare la somma riscuotendo la garamgaifisoria.

Art. 21
Inadempimenti e risoluzione del contratto

Ogni inadempienza agli obblighi contrattuali sap&aficamente contestata al Concessionario dal
Responsabile dell'esecuzione del contratto a méizezomunicazione scritta o posta elettronica certi-
ficata, in cui faranno fede esclusivamente la @ataia di trasmissione dal Comune, inoltrata al do-
micilio eletto dal Concessionario; entro 7 (seti®yni lavorativi dalla data della suddetta comanic
zione il Concessionario puo presentare eventuakrgazioni; decorso il suddetto termine il Comu-
ne, qualora non riceva giustificazioni oppure, vigele, non le ritenga valide, applichera le pedali
cui al precedente art. 20 e comunque adotteratégrdmazioni ritenute piu opportune.
Il Comune ha facolta di risolvere il contratto,sainsi dell’art. 1456 del Codice Civile, nei seguent
casi:

a. frode nella esecuzione del servizio;

b. stato di inosservanza « Concessionar riguardo a tutti i debiti contratti per I'eserciziella



propria impresa e lo svolgimento del contratto;

c. revoca, decadenza, annullamento delle eventuahze o autorizzazioni prescritte da norme
di legge speciali e generali di cui al presenteatobgto;

d. mancata reintegrazione del deposito cauzionalaidiltart. 19;

e. applicazione di n.5 contestazioni concluse conpli@pzione delle penalita di cui al prece-
dente art. 20;

f. gravi violazioni degli obblighi previsti al precette art. 14;

g. immotivata interruzione della attivita;

h. concordato preventivo, fallimento,

i. stato di moratoria e di conseguenti atti di setyoesdi pignoramento a carico dell'impresa;

j. qualora il Concessionario non risulti possedemrjursiti richiesti ai fini della partecipazione

alla gara;

k. qualora il Concessionario non sia in grado di preya qualsiasi momento, la copertura as-
sicurativa di cui al precedente art. 19;

I.  mancato rispetto di quanto disposto dalla L. 1362 materia di tracciabilita dei flussi ed
in particolare di mancato utilizzo del bonifico lsano o postale ovvero degli altri strumenti
idonei a consentire la piena tracciabilita delleragioni;

m. cessione a terzi in tutto o in parte della preseateessione;

3. Qualora si addivenga alla risoluzione del contrptiple motivazioni sopra riportate, il Concesstona
rio, oltre alla immediata perdita della cauziong@o di penale, sara tenuto al rigoroso risargitoe
di tutti i danni, diretti ed indiretti, ed alla gesponsione delle maggiori spese che il Comunealebb
sostenere per il rimanente periodo contrattuale.

4. In caso dirisoluzione del contratto per motivi imgili al Concessionario, il Concedente entrera in
possesso di tutte le realizzazioni - escluso ittdial’ammortamento e senza corresponsione alcuna
di indennizzo o altre somme a qualsiasi titolo devu

5. E fatta salva I'applicazione di sanzioni pecuniarigi ogni rivalsa di danni per i quali, oltre atwn
la cauzione, il Concessionario risponde con il pmpatrimonio.

ART. 22
Recesso

1. Il Comune puo recedere dal contratto per esigaemdifferibili o per motivi di pubblico interesse.

2. 1l Concessionario e tenuto all’accettazione in giaai momento del recesso unilaterale dal con-
tratto, salvo I'obbligo del preavviso di almeno @@vanta) giorni naturali e consecutivi.

3. Il Comune € in ogni caso esonerato dalla correspoegli qualsiasi indennizzo o risarcimento.

4. 1l Concessionario puo richiedere il recesso datratto, a decorrere dal secondo anno, dandone
preavviso di almeno 6 (sei) mesi.

5. In caso di recesso del Concessionario, il ComurMagiera provvedera entro 60 (sessanta) giorni
allo svincolo della cauzione previo incamerameraziale della stessa, nella misura di tre canoni
mensili pieni, salvo ogni diritto all’eventuale aigimento danni. Nulla sara dovuto al Concessio-
nario per gli investimenti effettuati in corso dincessione.

ART. 23
Divieto di cessione del contratto

1. Il Concessionario e tenuto a eseguire in proprseivizio oggetto dell'appalto per ragioni di natur
qualitativa, finalizzate a garantire uno sviluppd progetto in capo ad un unico soggetto, siae-liv
lo autorizzativo che gestionale ed esecutivo.

2. E vietata la sub-concessione totale o parzialeeaditolo gratuito dei locali oggetto della conces
sione nonché la cessione ad altri della presemeession-contratto
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ART. 24
Restituzione della struttura e degli spazi

Allo scadere della concessione, il Concessionatienéto alla consegna dell'area e dellimmobile
libero da persone e cose non attinenti, in perfaatedizioni di manutenzione, con gli impianti con-
formi alle disposizioni normative sopravvenute dhtieala durata della concessione e senza nulla a
pretendere per qualsiasi causa riguardante lazzaaione degli Interventi, delle migliorie even-
tualmente eseguite e migliorie funzionali agli menti di manutenzione ordinaria.

Alla scadenza della concessione, la proprietattiitmanufatti e relativi arredi inamovibili pagse

al Concedente, con espressa esclusione di qudisrasa di indennizzo o di corrispettivo a carico
del Concedente, anche in caso di investimentitetiite non interamente ammortizzati.

Al momento della cessazione della presente cora@ss in ogni altro caso di anticipata risoluzio-
ne della stessa, il Concessionario dovra ricongeghatero complesso e gli impianti in condizioni

di agibilita e di uso nel medesimo stato in cuidiricevuti, fatto salvo, naturalmente, il naturdde
terioramento e le eventuali opere di miglioria edifica apportate agli impianti con il consenso del
Concedente. Ove non sia registrato il suddetto dbwsteto manutentivo, il Concedente operera con-
grua ritenzione della cauzione definitiva.

All'atto della riconsegna al Concedente, deve eseedatto, a cura del Concessionario e in contrad-
dittorio con il responsabile del Concedente, precegrbale di restituzione regolare da cui sinevi
ca lo stato di conservazione dei beni.

ART. 25
Trattamento dei dati personali

Il Concessionario e responsabile del trattamenitdate personali del Comune dei quali venga even-
tualmente a conoscenza nel corso dell'esecuzidngreiente contratto ai sensi e per gli effetti del
Regolamento UE 2016/679. Tali dati quindi potraeseere utilizzati esclusivamente per le finalita
strettamente connesse all'esecuzione del presami@ito.

Il Concessionario si impegna a comunicare al Comunaeninativi dei soggetti incaricati del tratta-
mento dei dati personali prima della stipula deltcatto.

Il Concessionario si impegna ad accettare la kettierincarico a responsabile al trattamento ex art.
28 del regolamento (UE) 2016/679.

ART. 26
Rispetto delle norme sulla tracciabilita dei flussfinanziari

Il Concessionario si impegna al rigoroso rispeiteutti gli obblighi di tracciabilita dei flussi fian-
ziari di cui all’art. 3 della legge 13 agosto 2000136 e successive modifiche.

E a carico del Concessionario I'obbligo della tiabiita dei flussi finanziari di cui alla legge
136/2010 (art 3, comma 8).

In particolare, il Concessionario si obbliga aimtiire, per ogni operazione finanziaria connessa al
presente contratto, conti correnti bancari o po&taidicati”, anche non in via esclusiva; gli estie
identificativi dei conti utilizzati dovranno essezemunicati all’ Amministrazione in sede di stipula-
zione del contratto e comunque entro sette giahadoro accensione, contestualmente alle genera-
litd e al codice fiscale delle persone delegateptare su di essi.

ART. 27
Spese e oneri fiscali

Il contratto diconcessior del servizio verra stipulato ent4t giorni dall’aggiudicazione definitiv
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divenuta efficace.
2. Tutte le spese accessorie, relative e consequemaabuna esclusa, tasse, imposte, tasse diroegist
e diritti di segreteria, sono a carico del Conaassiio.

ART. 28
Controversie

1. Per tutte le controversie comunque attinenti &dfipretazione o all'esecuzione del contratto, lgi-sta
lita la competenza esclusiva del Foro di Verbania.

ART. 29
Disposizioni finali e transitorie

1. Per quanto non previsto nel presente Capitolafa sispresso riferimento alle norme previste dal

Codice Civile in guanto applicabili, alle norme d&dice dei Contratti pubblici, ove richiamate ed
applicabili e a tutta la normativa speciale digette al D.P.R. 28/12/2000, n. 445.

ALLEGATI

Allegato A: Pianta Piano Terra, Pianta Piano PriRlanimetrie Catastali

Allegato B: Elenco arredi

Allegato C: Planimetria aree da manutentare
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